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Lokalplan nr. 3-396 for
Erhvervsomrade i Vassingerod

PLANENS STATUS

Vedtaget

Lokalplanens offentlige fremlaeggelse

| forbindelse med den politiske behandling af naervaerende lokalplan, har lokalplanforslaget har veeret
fremlagt offentligheden i 6 uger fra 21. september 2018 til 2. november 2018.

Lokalplanens retsvirkninger

Ved offentliggarelse af den endelige lokalplan treeder lokalplanens retsvirkninger i kraft, se § 13 i
lokalplanbestemmelserne

Politisk behandling
Offentligt bekendtgjort d. 1. februar 2019

Vedtaget af byradet d. 31. januar 2019
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HVAD ER EN LOKALPLAN?

HVAD ER EN LOKALPLAN?

Byradet kan efter Lov om Planleegning (Lovbekendtgarelse nr. 287 af 16. april 2018) beslutte at
udarbejde en lokalplan for at sikre en bestemt udvikling. Byradet har desuden pligt til at udarbejde en
lokalplan, fer der gennemfgres starre udstykninger eller bygge- eller anlaegsarbejder, herunder
nedrivning af bebyggelse.

En lokalplan fastlaegger, hvordan udviklingen skal veere i et bestemt omrade. Det kan veere et starre
omrade eller en enkelt ejendom.

Lokalplanen kan bestemme:

Hvad omradet og bygningerne skal bruges til
Hvor og hvordan, der skal bygges nyt

Hvilke bygninger, der skal bevares

Hvordan de ubebyggede arealer skal indrettes

Lokalplanen geelder kun fremtidige forhold, og der er ikke handlepligt efter en lokalplan. Den er altsa
ikke til hinder for, at eksisterende bebyggelse kan blive liggende. Den hindrer heller ikke, at den
hidtidige anvendelse af bygninger og ubebyggede arealer kan fortsaette - hvis det er lovlige forhold.

Lokalplanen bestar af en reekke paragraffer og kortbilag. Herudover en redegarelse for planens indhold
og forhold til anden planleegning. Bagerst i heeftet er der en miljgvurderingsscreening af planen.

Ved offentligggrelsen af den endelige lokalplan traeder lokalplanens retsvirkninger i kraft, se § 13 i
lokalplanbestemmelserne.

Orientering om denne lokalplan er udsendt til ejere og lejere i omradet, som er vist pa nedenstaende
kort.

Heringsomrade
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HVAD ER EN LOKALPLAN?

Sl S
et A
o S
N, R
b aTeienee,

Powered by MapCentia GC2 | © Geodatastyrelsen

3/65



Bestemmelser

Bestemmelser

Lokalplanens bestemmelser er den juridiske del af lokalplanen, der bl.a. fastlaegger rammerne for
omradets anvendelse, udstykning og bebyggelse. Bestemmelserne fastleegges i henhold til Lov om
planlaegning.

Bestemmelserne er juridisk bindende overfor omrédets ejere og brugere. Der ma derfor ikke etableres
forhold, der er i strid med lokalplanen.

Der kan i nogle tilfaelde meddeles dispensation fra lokalplanens bestemmelser, hvis dispensationen
ikke er i strid med de grundlaeggende principper i lokalplanen.

Tekst i kursiv har til formal at forklare og illustrere lokalplanbestemmelserne. Tekst skrevet i kursiv er
altsa ikke lokalplanbestemmelser og er saledes ikke bindende.
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§ 1 LOKALPLANENS FORMAL

§ 1 LOKALPLANENS FORMAL

1.1

Hensigten med lokalplanen er at fastholde og videreudvikle erhvervsomradet til fortrinsvis starre
virksomheder med seerlige beliggenhedskrav af hensyn til forebyggelse af miljgkonflikter.

P& denne baggrund er det lokalplanens formal:
At sikre arealer til virksomheder med seerlige beliggenhedskrav.

At fastleegge en zonering af omradet med minimumsafstande mellem de forskellige virksomhedsklasser
og forureningsfalsom arealanvendelse, Jeevnfer "Handbog om Miljg og Planleegning".

At sikre arealer til offentlige formél i form af genbrugsplads og tekniske anlaeg m.v.
At sikre eksisterende vddomrader som naturomrader.

At sikre en sammenhaengende overordnet beplantningsplan.
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§ 2 AFGR/AENSNING OG ZONESTATUS

§ 2 AFGRZAENSNING OG
ZONESTATUS

2.1
Lokalplanen afgraenses som vist pa kortbilag 1 og omfatter falgende matrikler:

2a, 2ab, 2ac, 2ad, 2ae, 2af, 2ah, 2ai, 2ak, 2al, 2e, 2u, 2x, 2y, 2@, 3ab, 3ac, 3m, 3n, 30, 3p, 3r, 3v, 3z,
3@,7a, 7aa, 7ac, 7af, 7ag, 7ai, 7ak, 7al, 7am, 7an, 7ao, 7ap, 7aq, 7ar, 7as, 7au, 7av, 7az, 7a, 7ag,
7ba, 7bc, 7bd, 7be, 7bf, 7bg, 7bh, 7bi, 7bk, 7om, 7bn, 7bo, 7br, 7bs, 7bt, 7bv, 7bx, 7bee, 7bg, 7c, 7cb,
7ch, 7ci, 7cl, 7cn, 7co, 7¢cp, 7¢cq, 7cr, 7¢s, 7¢t, 7cu, 7cv, 7¢x, 7i, 7k, 71, 7m, 7n, 70, 7p, 7p, 7Q, 71, 7s, Tt,
7u, 72, 8aa, 8ae, 8ai, 8ak, 8al, 8am, 8an, 8bb, 8bg, 8bk, 8bq, 8ce, 8d, 8e, 8f, 8g, 8u, 8x, 8z, 8g, 45a,
Vassingergd By, Uggelese og matriklerne: 3x, 3y, 26ip, 26iq, 26ir, Lynge By, Lynge samt alle parceller
som udstykkes herfra efter vedtagelsen.

2.2

Omradet opdeles i omraderne 1, 2, 3, 4, 5 og 6 som vist pa kortbilag 1.

2.3

Omradet er beliggende i byzone.
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§ 3 OMRADETS ANVENDELSE

§ 3 OMRADETS ANVENDELSE

3.1

Omrade 1 forbeholdes til produktionsvirksomheder, industri og lager med seerlige beliggenhedskrav.

3.2

Virksomheder enkelte virksomheder skal i forhold til deres klassificering placeres indenfor den pa
kortbilag 2 angivne zonering, jeevnfar "Handbog for Miljg og Planlaegning". Herudover skal de
vejledende stajgraeenseveerdier for de omkringliggende omrader overholdes.

Ad 3.2

Handbogens vejledende krav til vicksomhedernes afstand til boliger og anden stajfolsom anvendelse er:
- 150 m for miljgklasse 5

- 300 m for miljgklasse 6

- 500 m for miljoklasse 7

3.3

| tilknytning til virksomhederne naevnt i § 3.1 ma der opfares administrationsbygninger, lager og enkelte
portnerboliger.

3.4

Omrade 2 ma kun anvendes til offentlige formal, genbrugsplads og lignende.

3.5

Omrade 3 ma kun anvendes til offentlige formal, vandveerk.

3.6

Omrade 4 ma kun anvendes til offentlige formal, regnvandsbassin.

3.7
Omrade 5 ma kun anvendes til bebyggelse til helarsbeboelse.

Der kan drives sadan virksomhed pa ejendommene, som almindeligvis kan udfgres i
beboelsesomrader, for eksempel liberalt erhverv og kontorvirksomhed samt mindre
veerkstedsvirksomhed, dog under forudseetning af:

at der fortsat opretholdes en selvstaendig beboelse pa ejendommen.
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§ 3 OMRADETS ANVENDELSE

at virksomheden ikke medfgrer behov for parkering der ikke er plads til pa den pageeldende ejendom.

3.8

Omrade 6 forbeholdes til produktionsvirksomheder, industri og lager med saerlige beliggenhedskrav. |
omradet ma der herudover placeres genbrugsvirksomhed, dog saledes at der ikke vil vaere mulighed for
etablering af nedknusningsanlaeg.

3.9

Inden for lokalplanomradet kan opfares transformerstationer til omradets forsyning, nar de ikke har
mere end 30m2 bebygget areal og ikke gives en hgjde af mere end 3 meter over terreen og nar de
udformes i overensstemmelse med den gvrige bebyggelse.
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§ 4 UDSTYKNING

§ 4 UDSTYKNING

41

Udstykninger ma kun foretages efter de principper, som det fremgar af lllustrationsplanen (kortbilag A).

4.2

Ved udstykning udover det i § 4.1 neevnte ma der ikke fremkomme grunde under 3500 m2.
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§ 5 VEJ, STI OG PARKERINGSFORHOLD

§ 5 VEJ, STI OG
PARKERINGSFORHOLD

5.1

Der udleegges areal til udvidelse af den sydlige del af Vassingeradvej til en bredde pa 15 meter som vist
pa kortbilag 4.

5.2

Vassingergdvej skal udfares med tveerprofiler som vist pa kortbilag B.

5.3

Der udlzegges areal til udvidelse af Naglegardsvej til en bredde pa 15 meter som vist pa kortbilag 4.

54

Eventuelle agvrige veje udleegges med en bredde pa 12 meter.

5.5

Der udleegges areal il sti langs Nymgllevejs astlige side pa straekningen fra Nordkranve; til
stiunderfaringen ved Farremosen som vist pa Kortbilag 4. Stien udlaegges i en bredde pa 3 meter pa
streekningen fra Slangerupve;j til Vassingeradvej og 6 meter langs nuveerende vejskel pa resten af
straekningen.

5.6

Der udlzegges areal til sti langs Nymgllevej pa straekningen Slangerupvej til Nordkranvej pa gstsiden
som vist pa kortbilag 4. Stien udleegges i en bredde pa 3 meter pa straekningen fra Slangerupve; til
Vassingergdvej og 6 meter langs nuveerende vejskel pa resten af streekningen.

5.7

Der udleegges areal il sti langs Vassingergdvej pa den gst-vestlige streekning som vist pa kortbilag 4.

5.8

Eventuelle gvrige stier udlaegges med bredder pa mindst 3 meter.

5.9

Veje, stier og parkeringsarealer skal indrettes i overensstemmelse med forslagene i "Udearealer for alle
- sadan planlaegges et tilgaengeligt udemiljg" DS Handbog 105, 2012.
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§ 5 VEJ, STI OG PARKERINGSFORHOLD

5.10

Der kan gennemfares aendringer af trafikforholdene, sa Vassingerad lukkes for gennemkarsel pa
streekningen mellem Nymallevej og Noglegardsvej, hvorefter Naglegardsvej bliver adgangsve; til
erhvervsomradet.

5.11

Pa hver ejendom skal der udlaegges areal til parkering svarende til mindst en bilplads for hver 75 m2
etageareal til produktions- og industriformal. Til kontorformal og lignende skal der udleegges areal til
parkering svarende til mindst en bilplads for hver 50 m2 etageareal.

5.12

P& hver ejendom skal der anlaegges det antal parkeringspladser som byradet til enhver tid finder
nadvendigt for at parkering vedrgrende ejendommens anvendelse kan forega pa egen grund.
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§ 6 TEKNISKE ANL/EG OG MILJO

§ 6 TEKNISKE ANLAEG OG MILJO

Ingen bestemmelser.
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§ 7 BEBYGGELSENS OMFANG OG PLACERING

§ 7 BEBYGGELSENS OMFANG OG
PLACERING

71

Der paleegges byggelinjer saledes:

Langs Nymallevej fra Slangerupvej til Vassingergdvej 7 meter fra nuvaerende vejskel.
Langs Nymgllevej fra Vassingergdvej til Naglegardsvej 13 meter fra nuvaerende vejskel.
Langs Nymgllevej fra Naglegardsvej til Farremossen 7 meter fra nuveerende vejskel.

@vrige veje 5 meter fra vejskel eller vejudlaeg.

7.2

Indenfor 200 meter fra gasledningen ved Nymaollevej (se kortbilag 5) kan der ikke opfares bygninger
over 3 etager.

7.3

Indenfor 200 meter fra gasledningen ved Nymallevej (se kortbilag 5) ma master og andre hagje
konstruktioner ikke gives en hojde hajere end halvdelen af afstanden til ledningen.

Omrade 1 og 6

7.4

Bygningernes rumfang ma ikke overstige 3 m3 pr. m2 grundareal og det bebyggede areal ma ikke
overstige halvdelen af grundarealet. Bygningens rumfang bestemmes som hele den del af bygningen
der er over den flade som bygningens terraenlinjer angiver. Kviste, fremspring og skorstene skal
medregnes i rumfanget.

7.5

Bebyggelsesprocenten for den enkelte ejendom ma ikke overstige 50.

7.6

Intet punkt af en bygning ma gives en hgjde, der overstiger 10 meter over det omgivende terraen, dog
undtaget kommunikationsmaster.

7.7
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§ 7 BEBYGGELSENS OMFANG OG PLACERING

Hvis der opsaettes master eller andet byggeri over 10 meter, skal Forsvarsministeriet godkende
projektet inden opsaetningen.

7.8
Intet punkt af en bygnings yderveeg eller tag ma gives en hgjde der:

a) i forhold til vej er starre end 0,4 gange afstanden til modstaende vejlinje,
b) i forhold til naboskel er starre end 1,0 gange afstanden til skellet,
c) i forhold til anden bebyggelse pa samme grund er starre end 1,0 gange afstanden til modstdende

bygning.

Omrade 5

7.9

Bebyggelsesprocenten for den enkelte ejendom ma ikke overstige 25.

7.10

Bygningernes hgjde ma ikke overstige 8,5 meter over det omgivende terreen.
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§ 8 BEBYGGELSENS YDRE FREMTRAEDEN

§ 8 BEBYGGELSENS YDRE
FREMTRADEN

8.1

Skilte og reklamering skal tilpasses bygningens starrelse og arkitektur. Skilte ma ikke ved sin
udformning fa karakter af facadebeklaedning.

8.2

Skiltning og reklamering ma ikke ved sin udformning og placering fremtraede sadan at det virker
skeemmende i forhold til Nymgllevej, Slangerupvej og de interne veje i erhvervsomradet.
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§ 9 UBEBYGGEDE AREALER

§ 9 UBEBYGGEDE AREALER

9.1

De pa kortbilag 4 med priksignatur viste arealer ma alene anvendes som naturomrader der ikke ma
bebygges, befaestes, anvendes til oplag, gades eller p4 anden made kultiveres. Bestemmelsen er ikke
til hinder for naturpleje m.v. efter byréddets naermere godkendelse.

9.2

Der udleegges beplantningsbaelter som vist pa kortbilag 4, og beplantningen skal etableres som
egeblandingsskov efter de planteprincipper som fremgar af kortbilag C. Beplantningen skal udfgres og
stedse vedligeholdes fagmeessigt korrekt.

9.3

Pa hver ejendom skal der udlaegges udendgrs opholdsareal svarende til 20 m2 pr. 100 m2 etageareal.
Byradet vil i hvert enkelt tilfzelde afgere opholdsarealets starrelse. Opholdsarealet skal indrettes med
passende afskaermnings- og lysforhold.

9.4

De dele af arealerne som ikke bebygges, befaestes eller beplantes, herunder arealerne mellem
matrikelskel mod vej og de i § 7.1 naevnte byggelinjer skal anleegges som vedvarende graesareal med
urtevegetation.

9.5

Ubebyggede arealer skal ved beplantning, befaestelse eller lignende gives et ordentligt udseende.
Oplag af materialer, affald og lignende skal overholde en efter byradets vurdering passende orden.
Byradet kan i hvert enkelt tilfaelde kreeve sadanne arealer hegnet med levende hegn.

9.6

Belysning af veje, stier og andre faerdselsarealer herunder udendgrs oplagspladser og ubebyggede
arealer ma kun udfgres efter byradets seerlige anvisninger.
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§ 10 BETINGELSER FOR IBRUGTAGNING

§ 10 BETINGELSER FOR
IBRUGTAGNING

10.1

Ny bebyggelse i omradet ma ikke tages i brug far der er sket tilslutning til naturgasanleegget i omradet.
Byradet kan efter ansaggning i hvert enkelt tilfeelde dispensere fra dette tilslutningspabud safremt
bebyggelsen i vaesentlig omfang opvarmes ved anvendelse af alternativ energi.

10.2

Ny bebyggelse ma ikke tages i brug for der er etableret parkeringspladser og udendgars opholdsarealer
efter reglerne i § § 5.11, 5.12 0g 9.3.

10.3

Ny bebyggelse pa ejendomme hvor der skal etableres beplantningsbaelter, ma ikke tages i brug for der
er etableret de i § 9.2 naevnte beplantningsbeelter.
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§ 11 GRUNDEJERFORENING

§ 11 GRUNDEJERFORENING

Ingen bestemmelser.
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§ 12 OPHAEVELSE AF LOKALPLAN

§ 12 OPHAVELSE AF LOKALPLAN

12.1
Lokalplan 318B, Erhvervsomrade i Vassingergd opheeves.

Planen blev vedtaget af Allerad Byrad den 16. juni 1999.

12.2

Uanset foranstaende bestemmelser ma der ikke foretages aendringer af eksisterende lovlige forhold far
der er opnaet tilladelse hertil fra Miljg- og Fedevareministeriet til ophaevelse af landbrugspligten pa matr.
nre.: 7s og 7t, Vassingergd By, Uggelgse.
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§ 13 LOKALPLANENS RETSVIRKNINGER

§ 13 LOKALPLANENS
RETSVIRKNINGER

13.1

Nar lokalplanen er endeligt vedtaget og offentligt bekendtgjort, ma ejendomme, der er omfattet af
planen, ifalge planlovens § 18 kun udstykkes, bebygges eller anvendes i overensstemmelse med
planens bestemmelser.

Den eksisterende, lovlige anvendelse af en ejendom kan fortsaette som hidtil. Lokalplanen medfarer
heller ikke i sig selv pligt til at udfgre de anleeg, der er indeholdt i planen.
13.2

Byradet kan meddele dispensation fra lokalplanens bestemmelser, hvis dispensationen ikke er i strid
med principperne i planen. Videregaende afvigelser fra lokalplanen kan kun gennemfares ved en ny
lokalplan.

Dispensation kan kun ske efter en skriftlig orientering af naboer m.fl., medmindre Byradet skanner, at
dispensationen er af uvaesentlig betydning for de pageeldende (planlovens §§ 19 og 20).
13.3

Private byggeservitutter og andre tilstandsservitutter, der er uforenelige med lokalplanen, fortreenges af
denne.

Andre private servitutter kan eksproprieres, nar det vil veere af vaesentlig betydning for virkeliggarelsen
af planen.
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REDEGORELSE

REDEGORELSE

| redegorelsen beskrives baggrunden for lokalplanen og hensigten med lokalplanens hovedindhold. |
redeggrelsen beskrives desuden en raekke forhold, der har betydning for udformning af lokalplanen og
lokalplanens virkeliggarelse. Det geelder bl.a. lokalplanens forhold til kommuneplanen og til anden
lovgivning, som fx Naturbeskyttelsesloven eller miljglovgivningen.

Lokalplanens redeggarelse er ikke juridisk bindende og beskriver de forhold, der er geeldende ved
lokalplanens udarbejdelse.
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BAGGRUND OG FORMAL

BAGGRUND OG FORMAL

Teknik, Erhverv, Plan og Miljgudvalget besluttede den 6. juni 2018 at igangsaette udarbejdelse af
forslag til lokalplan for Erhvervsomrade i Vassingergd i overensstemmelse med den gaeldende
kommuneplan. Formalet med lokalplanen er fortsat at anvende omradet til erhvervsomrade og sikre
areal til virksomheder med seerlige beliggenhedskrav, samt at opdatere den tidligere lokalplan, sa

bestemmelserne omkring hvad der er en virksomhed med saerlig beliggenhedskrav bliver entydige og
lettere at administrere.
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LOKALPLANOMRADETS BELIGGENHED

LOKALPLANOMRADETS
BELIGGENHED
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EKSISTERENDE FORHOLD

EKSISTERENDE FORHOLD

Infrastruktur

Erhvervsomradet har fem veijtilslutninger til Nymgllevej som er en vigtig del af det regionale vejnet hvori
Slangerupvej ogsa indgar. Der karer ca. 4500 biler i dagnet pa Nymgllevej. Der er saledes ingen
kapacitetsproblemer pa vejen pa Vassingergdstraekningen.

Der er blevet etableret en rundkarsel i krydset Nymgllevej - Tofteengen - Keerhgjgardsvej, hvorved der
er opnaet trafiksikring af krydset.

Fra Vassingergdvejs nordlige tilslutning til Nymgllevej til tilslutningsramperne ved Hillergdmotorvejen er
der under halvanden kilometer og pa denne straekning er der ingen stajfalsom bebyggelse, som
rammes af trafikstoj.
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LOKALPLANENS INDHOLD

LOKALPLANENS INDHOLD

Infrastruktur

Vassingergdvej binder industriomradet sammen internt og derfor indeholder lokalplanen bestemmelser
om at den zldste del af vejen kan udvides til 15 meter, sa der kan etableres cykel/gangstier i begge
sider og plantes allé-treeer.

Udover stierne langs Vassingergdvej udlaegger lokalplanen arealer til stier langs Nymgllevej.
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FORHOLD TIL ANDEN PLANLAGNING

FORHOLD TIL ANDEN
PLANLAGNING

Efter planlovens § 16 skal en lokalplan ledsages af en redeggarelse for, hvordan planen forholder sig til
kommuneplanen og gvrig planleegning for omradet.
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FINGERPLAN 2017

FINGERPLAN 2017

Fingerplan 2017 har opdelt hovedstadsomradet i fire geografiske delomrader: 1. det indre storbyomrade
("handfladen"), 2. det ydre storbyomrade ("byfingrene"), 3. de granne kiler og 4. det avrige
hovedstadsomrade, bestdende af bade byomrader og landomrader.

Vassingergd er beliggende i det gvrige hovedstadsomrade. En del af omradet er i Fingerplanen
udpeget til virksomheder med szerlige beliggenhedskrav. Sadanne virksomheder er beskrevet i
Miljgministeriets "Handbog om Miljg og Planleegning - boliger og erhverv i byerne". Udpegningen ses pa
nedenstaene kort.

Omrader til virksomheder med sarlige belignenhedskrav og til transport. og distributionserhvery (FP17)

| Bl sasdige beliggenhedskrav
| [0 Transport- og distributionserhvery

4 ¥ Serige og Transport- distribuli
7

Farum
Kaserne

Farum Lillevang Farum Overc

Kort over udpegningen i Fingerplanen

For at sikre hensynet til omkringliggende forureningsfalsom arealanvendelse og til at der ikke
efterfalgende stilles skaerpede miljgkrav til virksomhederne, fastsaettes konsekvenszoner i forhold til
ovennavnte virksomhedsklasser.

Konsekvenszonerne fremgar af kortbilag 2 og er sammenholdt med Fingerplanens udpegning pa
kortbilag 3.
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ALLEROD KOMMUNEPLAN

ALLEROD KOMMUNEPLAN

Vassingergd Erhvervsomrade daekker et areal pa ca. 95 ha.

Omradet er udbygget over en lang arraekke og afspejler dermed skiftende tiders syn pa planleegning og
udbygning af industriomrader.

| Allerad Kommuneplan 2017-29 er lokalplanomradet omfattet af rammeomrade LU.E.02, hvor det
fremgar at omradet er om udlagt til erhvervsomrade, samt rammeomradet LU.B. 15, som er udlagt til
boligomrade. | boligomrade-rammen er der i lokalplanen kun udlagt til boliger.

I rammen LU.E.02 er anvendelsen specificeret til Industri med seerlige beliggenhedskrav og naermere
bestemt til at omradet kun ma anvendes til erhvervsformal, herunder virksomheder med seerlige
beliggenhedskrav s& som starre industri- og fremstillingsvirksomheder, slagterier,
entreprengrvirksomheder samt til administration hgrende til den enkelte virksomhed.

Zonen er byzone
Der ma ikke bygges hgjere end 15 meter.
Max miljgklasse er 7 og minimum 5.

Der er en seerlig bestemmelse om at der skal ved lokalplanens udarbejdelse fastlaegges en zonering af
omradet med minimumsafstande til de forskellige virksomhedsklasser og forureningsfalsom
arealanvendelse.

Der ma ikke etableres kontorvirksomheder med et stgrre areal end 1.500 etagemeter.

Rammen LU.B.15 er udlagt til boligomrade og det fremgar at det skal sikres, at boligomraderne ikke
belastes med et stgjniveau over de til enhver tid geeldende vejledende greenseveerdier fra
Miljgstyrelsen. Dette sikres ved zonering i lokalplanen.

28 /65



EKSISTERENDE LOKALPLANER

EKSISTERENDE LOKALPLANER

Lokalplanomradet er omfattet af lokalplan 318B for et Erhvervsomrade i Vassingerad. Lokalplanen blev
vedtaget d. 16. juni 1999.

Lokalplanen opheeves med vedtagelsen af denne lokalplan.
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SPILDEVANDSPLAN FOR ALLEROD KOMMUNE

SPILDEVANDSPLAN FOR ALLERGD
KOMMUNE

| Allerad Kommunes spildevandsplan 2013 er den starste del af omradet udlagt til separatkloakering
med nedsivning af tagvand. Resten er udlagt til separatkloakering, bortset fra et mindre omrade i det
sydgstlige hjarne, der er feelleskloakeret.

| hele omradet fares sanitaert spildevand og proces-spildevand til Lynge Renseanleeg. Overfladevand
nedsives eller afledes til forsyningsselskabets regnvandsledning, der har udlgb til Vassingeradlgbet.

Spildevand skal handteres efter den til enhver tid gaeldende spildevandsplan. Det er ejerens ansvar, at
regn- og spildevand inden for ejendommen handteres efter den til enhver tid geeldende
spildevandsplan. Al nedsivning, tilslutning til kloak- og regnvandsledninger og udledning til recipient
kraever tilladelse fra kommunen.
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SPILDEVANDSPLAN FOR ALLEROD KOMMUNE

Vandforsyning
Lokalplanomradet forsynes fra Vassingerad Vandvaerk.
Varmeforsyning

Omréadet er i varmeplanleegningen udlagt til naturgasforsyning.
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NATURBESKYTTELSE

NATURBESKYTTELSE

Der er i omradet og dets nzerhed ikke observeret arter listet pa EU-habitatdirektivets bilag IV.

Neaermeste Natura 2000-omrade er Dvre Mglleddal, Furesg og Frederiksdal Skov der ligger ca. 300 m
syd og gst for lokalplanomradet.

Det vurderes, at revideringen af lokalplanen ikke vil pavirke dette omrade.
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GRUNDVANDSBESKYTTELSE

GRUNDVANDSBESKYTTELSE

Lokalplansomradet ligger inden for de af staten udpegede omrader med Seerlige drikkevandsinteresser
(OSD), og er delvist udpeget som fglsomt indvindingsopland i forhold til nitrat m.v. En del af omradet
ligger centralt i Vassingerad Vandveerks indvindingsopland. Vandvaerket har to boringer i
industriomradet.

| forbindelse med ansggninger tages der i sagsbehandlingen stilling til risikoen for forurening af
grundvandet. | sagsbehandlingen administreres der efter kommunens vedtagne "Grundvandsstrategi",
ligesom der tages hensyn til Statens Vandomradeplaner, kommunens indsatsplaner for
grundvandsbeskyttelse, kommunens vandhandleplan og Vandforsyningsplan.

Vassingergd Vandvaerk har af historiske arsager sin kildeplads mit i Vassingerad Industriomrade. |
neerheden af boringerne skal der ifglge kommunens grundvandsstrategi indarbejdes seerlige vilkar i
miliggodkendelser til beskyttelsen af grundvandet i det omfang det er ngdvendigt.

| nedsivningssager tager beskyttelsen af grundvandet udgangspunkt i kommunens "Paradigme for
nedsivning af regnvand".

Pa grund af lokalplanens udleeg af omradet til industri med seerlige beliggenhedskrav vil der i
forbindelse med ansggninger tages saerligt hensyn til grundvandet, som beskrevet i det ovenfor naevnte
strategier, planer og paradigmer.

Det papeges i den forbindelse at:

| nzerheden af boringerne skal jf. Grundvandsstrategien indarbejdes seerlige vilkar i miljggodkendelser
til beskyttelsen af grundvandet i det omfang det er ngdvendigt.

| indvindingstilladelsen til Vassingerad Vandveerk er der udlagt et beskyttelsesomrade omkring hver
boring med en radius af 300 meter, hvor der ikke ma etableres nye sivebrgnde eller sivedraen eller
anden indretning, hvorved vaesker, der kan forurene grundvandet afledes til grundvandet.

Der er ifalge miljgbeskyttelseslovens § 21b, stk. 1. ikke tilladt at anvende pesticider eller foretage
dyrkning og g@dskning til erhvervsmaessige og offentlige formal inden for en radius af 25 meter fra en
boring, der indvinder grundvand til almene vandforsyninger.

Der skal ligeledes gares opmaerksom pa, at Allerad Kommune indenfor sékaldte boringsnaere
beskyttelsesomrader (BNBO) kan fastseette restriktioner for arealanvendelsen, typisk i form af forbud
med anvendelse og opbevaring af sprgjtemidler og gedning.

Allergd Kommune har beregnet BNBO for vandforsyningsboringer indenfor kommunes areal. BNBO har
lovhjemmel i Vandforsyningsloven og Miljgbeskyttelsesloven. Se endvidere vejledning til BNBO.

| industriomrédet kan der som udgangspunkt ikke gives tilladelse til nedsivning af vejvand.
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MUSEUMSLOVEN

MUSEUMSLOVEN

Der ma ikke pabegyndes grave- eller anleegsarbejder for udlgbet af den frist, som Nordsjeellands
Folkemuseum i Hillergd har for evt. at meddele interesse i at foretage arkaeologiske undersagelser pa
ejendommen.

Eventuelle spor vil vaere at anse for skjulte fortidsminder i lovens forstand og er beskyttede af
Museumslovens kap. 8, § 27.

Skulle der under anleegsarbejdet i lokalplanomradet forekomme fortidsminder, historiske fund el. lign.,
skal arbejdet standses og Museum Nordsjeelland tilkaldes for besigtigelse, jf. Museumsloven.
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MUSEUMSLOVEN
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PLANTESORTIMENT D.

SIGNATUR:  PLANTENAVN:
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 PLEJEBESKRIVELSE:

SOM GENNEMGAENDE 0 BLIVENDE TRE PLANTES VINTEREG MED HVIDEL SOM AMMETRE.
AYMETREER FIERNES EFTERHANDEN SOM DE GENERER DE BLIVENDE TREER. DE BVRIGE
PLANTER UDTYNDES LOBENDE, SALEDES AT DEN PROCENTVISE FORDELING MELLEM
PLANTEARTERNE BEVARES.
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Eq stiriet regelmessigt manster. Spidslen g fuglekirsebeer stir i Spredte
grupper. Tjgm stir kun i yderraekkerne og hvidel fjlder ud.

Eqen erdet Hivende tre

Hvidel erammelree og fiernes efferhinden.

Fuglekirsebeerog spidslen erdelvs Hivende trer D fiermes 1def omfang,
de kommer ol gerere egen.

Jdrn ffernes ligeledes i det omfang de kommet tilat genere egen.
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MILJOSCREENING

MILJOSCREENING

Allerad Kommune har som indledning til udarbejdelsen af denne lokalplan foretaget en screening i
henhold til "Lov om miljgvurdering af planer og programmer og af konkrete projekter"
(Lovbekendtgarelse nr. 448 af 10. maj 2017).

Se screeningsskema pa efterfalgende sider.

Planen vurderes at vaere omfattet af lovens § 8 stk. 2, nr. 1, idet der er tale om en mindre aendring i
forhold til den eksisterende planlagning.

Planen er derfor screenet i henhold til lovens bilag 3, pkt. 1 og 2. P& basis af denne screening er det
kommunens vurdering, at gennemfgrelsen af lokalplanen ikke vil have en veesentlig indvirkning pa
miliget, og at der derfor ikke skal udarbejdes en miljgvurdering. Afgarelsen er begrundet med at planen
kun ideholder begraensede aendringer i forhold til det eksisterende plangrundlag jf. § 8, stk. 2 i loven.

Afgarelse om ikke at foretage en miljgvurdering er offentliggjort sammen med offentliggarelsen af
lokalplanforslaget.

Hvad er en miljgscreening?

Ifalge loven skal der laves miljgrapporter for planer, som omhandler store og miljgbelastende projekter
listet i lovens Bilag 1 og 2, eller som pavirker et internationalt naturbeskyttelsesomrade. For mindre
planer, som kun omfatter et mindre omrade eller som kun indeholder mindre sendringer, kan
miljgrapporten undlades, hvis planen ikke forventes at fa vaesentlig indvirkning pa miljoet.

Det vurderes gennem en miljgscreening af en raekke miljgparametre, om planen kan f& en veesentlig
indvirkning pa miljget. Det kan veere bade negative og positive miljgkonsekvenser. Ifalge loven skal
vurderingen kun indeholde de oplysninger, som med rimelighed kan forlanges med hensyn til aktuelle
0g geengse metoder, og til planens detaljeringsgrad.

Miljgscreeningen skal preecisere, om der er brug for en naermere vurdering af miljgkonsekvenserne.
Hvis konklusionen er, at der er tale om veesentlig indvirkning pa miljget, fastlaegges det neermere
indhold af en egentlig miljgrapport i samarbejde med de bergrte myndigheder. Denne afgraensning
(scoping) vil i sa fald vaere indarbejdet i miljgscreeningen ved en uddybning af de relevante emner.

| || Ja || Nej || Bemaerkninger |

Lokalplanen vurderes at veere omfattet
af undtagelsesbestemmelserne i lovens
§ 8, stk. 2, nr.1, idet lokalplanen kun
medfarer begraensede aendringer i
forhold til den eksisterende lokalplan
318B.

Er planen omfattet af lovens (nr. 425 af
18/05/2016) § 8, stk. 1, pkt. 1 (Plan for
projekter pa lovens bilag 1 eller 2)? X

Lokalplanen vurderes ikke at ville

- . : avirke international
Kan planen pavirke et internationalt pavirke internationale

) o naturbeskyttelsesomrader. Neermeste
naturbeskyttelsesomrade veesentligt (jf. Natura 2000-omrade er Gvre Malleadal
§ 8, stk. 1, pkt. 2)? X ,
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MILJOSCREENING

Furesa og Frederiksdal Skov,
beliggende ca. 300 meter syd/ast for
lokalplanomradet.

Pa basis af screeningen, pa de
kommende sider, er det kommunens
vurdering, at gennemfarelsen af
lokalplanen ikke vil have en vaesentlig
indvirkning pa miljget, og at der derfor
ikke skal udarbejdes en miljgvurdering.

Vurderes planen i gvrigt at kunne fa
vaesentlig indvirkning pa miljget (jf. § 3,
stk. 1, pkt. 3)? X
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PLANENS KARAKTERISTIKA

PLANENS KARAKTERISTIKA

Ikke aktuelt/Ingen indvirkning
Mindre indvirkning

Vaesentlig indvirkning/Bar undersgges naermere

Omfang af afledte projekter og aktiviteter

Planen giver mulighed for at forszette den eksisterende anvendelse af omradet til erhvervsomrade.

Overordnet beskrivelse af de projekter og aktiviteter, planen danner grundlag for kan realiseres

Indflydelse pa andre planer

Lokalplanen er i overensstemmelse med kommuneplanrammerne LU.E.02 og LU.B.15, som den ligger
indenfor og erstatter fuldt ud den tidligere lokalplan 318B.

Forholdet til landsplandirektiver, kommuneplan, lokalplaner, sektorplaner m.v.

Relevans for fremme af baeredygtighed

Lokalplanen indeholder ikke nye bestemmelser, der har indflydelse for baeredygtigheden.

De overordnede overvejelser i forhold til miljo og baeredygtighed

Miljoproblemer af relevans for planen
Der er bade registreret V1 og V2 forureninger inden for omradet.

Lokalplanen aendrer ikke pa forhold der har indflydelse for de eksisterende miljgforhold.

Eks. kendskab til forurening, risiko for oversvemmelse

Relevans for gennemfgrelse af anden miljglovgivning
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PLANENS KARAKTERISTIKA

Planlaegningen er ikke til hinder for gennemfgrelse af anden miljglovgivning.

F.eks. planer i forbindelse med affaldshandtering eller vandbeskyttelse
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LANDSKAB OG KULTURMILJO

LANDSKAB OG KULTURMILJ9Q

Ikke aktuelt/Ingen indvirkning
Mindre indvirkning

Vaesentlig indvirkning/Bar undersgges naermere

Byarkitektonisk veerdi

Lokalplanen indeholder ikke nye bestemmelser der har indflydelse pa den byarkitektoniske veerdi i
forhold til den lokalplan den erstatter.

Byarkitektonisk vaerdi omhandler f.eks.bystruktur, byprofil, byafgraensning, visuel pavirkning, seerlige
hensyn, sammenhaenge mv.

Landskabsarkitektonisk veerdi
Lokalplanomradet bruges til erhvervsomrade og omfatter ca. 95 ha.

Lokalplanen indeholder ikke nye bestemmelser i forhold til lokalplan 318B, der har indflydelse pa den
landskabsarkitektoniske vaerdi.

Landskabsarkitektonisk vaerdi omhandler f.eks. vaerdifulde og uforstyrrede landskaber, bygge- og
beskyttelseslinjer, geologiske interesser, terraenformer, fredninger, visuel pavirkning

Kulturarv og arkaeologiske forhold

Lokalplanomradet ligger uden for udpegede kulturmiljger og kirkebyggelinjer og er derfor ikke omfattet
af naturbeskyttelseslovens § 19.

Kulturarv og arkeeologiske forhold omhandler f.eks. vaerdifulde kulturmiljger, fortidsminder, kirker og
kirkebyggelinjer, bygningskulturel arv, bevaringsveerdige bygninger, almen bevaringsinteresse

Opholdsarealer og grenne omrader

Lokalplanen eendrer ikke pa disse forhold, i forhold til den eksisterende lokalplan.
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LANDSKAB OG KULTURMILJO

Opholdsarealer og gronne omrader omhandler f.eks. byrum, pladser, parker, landskabskiler og adgang
til disse omrader. Skaber planen mulighed for udenders ophold / rekreative interesser?
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TRANSPORT OG TRAFIK

TRANSPORT OG TRAFIK

Ikke aktuelt/Ingen indvirkning
Mindre indvirkning

Vaesentlig indvirkning/Bar undersgges naermere

Tilgeengelighed

Lokalplanen aendrer ikke pa trafikforhold, i forhold til den eksisterende lokalplan.

f.eks. tilgaengelighed med bil, adgang til offentlig transport, forhold for gaende, cyklister og svage
grupper (eeldre, handicappede m.fl.)

Trafikafvikling og -kapacitet

Trafiksikkerhed
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NATURBESKYTTELSE

NATURBESKYTTELSE

Ikke aktuelt/Ingen indvirkning
Mindre indvirkning

Vaesentlig indvirkning/Bar undersgges naermere

Beskyttede plante- og dyrearter samt biologisk mangfoldighed

Lokalplanen indeholder ikke nye bestemmelser i forhold til den tidligere lokalplan, der vurderes at kunne
pavirke en evt. tilstedeveerelse af bilag IV-arter.

f.eks. forstyrrelse af art eller bestand, forringelse af yngle- eller rasteomrader, aendringer i kvalitet og
omfang af levesteder for planter og dyr, spredningskorridorer og biologiske kerneomrader

Beskyttede naturtyper, § 3-omrader

Der er registreret flere § 3-omrader indenfor lokalplanomradet. Lokalplanen medfarer ikke mindre
beskyttelse af disse omrader end den tidligere lokalplan.

f.eks. sper, vandlob, heder, moser, enge, overdrev

Skov

f.eks. nyplantning af skov, ophaevelse af fredskov
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VAND- OG JORDFORHOLD

VAND- OG JORDFORHOLD

Ikke aktuelt/Ingen indvirkning
Mindre indvirkning

Vaesentlig indvirkning/Bar undersgges naermere

Grundvand
Omradet ligger inden for Vassingerad vandveerk i et omrade med drikkevandsinteresser. Planen

vurderes ikke at veere en trussel for grundvandet, da den ikke indeholder bestemmelser der har
betydning for dette omrade i forhold til den tidligere lokalplan.

f.eks. sarbarhed, potentiel risiko for forurening af grundvandet, afstand til vandforsyningsaniaeg,
vandboringer

Regn- og Spildevand

Lokalplanen udlaegger ikke nye omrader eller pa anden vis eendrer pa de bestemmelser der har
betydning for regn og spildevand.

f.eks. handtering af spildevand, herunder kapacitet (kloak og renseanlaeg), handtering af overfladevand,
herunder udledning til se/vandleb, risiko for oversvemmelse (bluespots)

Jordbundsforhold

Der er registreret forurenede arealer inden for lokalplanomradet, men lokalplanen endrer ikke herved.

f.eks. kortlagt jordforurening, risiko for forurening af jord, flytning og deponering af jord, rastoffer
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FORURENING OG SUNDHED

FORURENING OG SUNDHED

Ikke aktuelt/Ingen indvirkning
Mindre indvirkning

Vaesentlig indvirkning/Bar undersgges naermere

Stoj og vibrationer

Lokalplanen aendrer ikke pa disse forhold i forhold til den eksisterende lokalplan.

f.eks. stojfalsom anvendelse, stajpavirkning af omgivelserne, trafikstaj, maskinstaj, ventilationsstoj

Lysindfald, refleksioner og skyggeeffekter

Lokalplanen aendrer ikke pa disse forhold i forhold til den eksisterende lokalplan.

f.eks. skygge fra bygning/anlaeg, pavirkning fra belysning, skilte, blanke overflader, trafiklys, lys fra
koretojer

Lugt

Lokalplanen aendrer ikke pa dette forhold i forhold til den eksisterende lokalplan.

f.eks. udledning af stoffer, der giver lugtgener

Luftforurening

Lokalplanen aendrer ikke pa dette forhold i forhold til den eksisterende lokalplan.

f.eks. emmisioner af partikler/luftarter, CO2, trafikos, stov

Fare ved brand, eksplosion, giftudslip mv.

Lokalplanen aendrer ikke pa disse forhold i forhold til den eksisterende lokalplan.
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FORURENING OG SUNDHED

Jf. Risikobekendtgorelsen

Ressourceanvendelse

Lokalplanen aendrer ikke ved dette forhold ift. til den tidligere lokalplan.

f.eks. planen hensyn til forbruget af folgende ressourcer, herunder undgaelse af spild og overforbrug:
areal-, energi- og vandforbrug, produkter, materialer og rastoffer, handtering af affald
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LEVEVILKAR OG MATERIELLE GODER

LEVEVILKAR OG MATERIELLE
GODER

Ikke aktuelt/Ingen indvirkning
Mindre indvirkning

Vaesentlig indvirkning/Bar undersgges naermere

Sociogkonomiske effekter

f.eks. pavirkning af sociale forhold, boligforhold, arbejdsmarkedsforhold, erhvervs- og butiksliv

Bymiljo

f.eks. sociale forhold, byliv, tryghed, rekreative interesser

Afstand til privat og offentlig service

f.eks. indkeb, uddannelse, arbejde

64 /65



OVRIGE SAGSBILAG

OVRIGE SAGSBILAG

| forbindelse med udarbejdelsen af lokalplaner bliver der ofte lavet baggrundsmateriale, hvor kun dele
eller konklusionen bliver brugt i selve lokalplanen. Det kan fx vaere stgjberegninger, geotekniske
rapporter eller skyggediagrammer.

Herunder kan du se noget af det baggrundsmateriale, der er produceret til denne lokalplan.

Det er vigtigt at understrege, at bilag herunder IKKE er en del af lokalplanen. De ligger som en service
til leeseren, da vi lgbende vil forbedre de muligheder, du har for at hente oplysninger om lokalplaner og
deres tilblivelse.

byradets vedtagelse af forslag 18. september 2018

PDF AF PLAN

forslag_til_lokalplan_nr_3-396_erhvervsomraade_i_vassingeroed.pdf (2.3 MB)
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